GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MOCACHE

EXPOSICION DE MOTIVOS:

El Ecuador es un Estado constitucional de derechos y justicia social (...). Se organiza en
forma de republica y se gobierna de manera descentralizada, conforme lo determina el
primer inciso del articulo 1 de la Constitucion de la Republica. La mencionada
Constitucion de la Republica, dentro de las competencias exclusivas que les otorga a los
gobiernos autonomos descentralizados municipales se encuentra la de formacion y
administracion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales del canton.

En virtud de aquello, es deber y responsabilidad de los gobiernos autonomos
descentralizados municipales realicen las actualizaciones de los impuestos prediales cada
bienio de acuerdo a las actualizaciones de la valoracion predial, de acuerdo a lo instituido
en el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

La norma tributaria, concordante con el Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, determina que los gobiernos municipales tienen la
facultad de la administracion tributaria predial dentro del canton, en ese marco la
administracion que debe generar bienestar a la colectividad mediante la provision de la
obra publica a favor de la ciudadania y del desarrollo de la comunidad; debe formar y
administrar la determinacion y recaudacion del impuesto tanto de los predios urbanos
como rurales.

En ese maco la propuesta del proyecto de Ordenanza que regula la formacion,
administracion, determinacion y recaudacion del impuesto a la propiedad urbana tiene
como objeto servir de orientacion y apoyo al gobierno municipal del canton Mocache para
que instituya las normativas de administracion catastral y la definicion del valor de la
propiedad, desde el punto de vista como derecho positivo de la entidad municipal a favor
del servicio publico local, en el cumplimiento de la disposicion constitucional y legal. En
lo referente a la formacion de los catastros inmobiliarios urbanos, la actualizacion
permanente de la informacion predial y la actualizacion del valor predial y la actualizacion
del valor de la propiedad urbana, considerando que este valor de la propiedad,
considerando que este valor constituye el valor intrinseco, propio o natural del inmueble y
servira de base para la determinacion de impuestos y para otros efectos tributarios, no
tributarios y de expropiacion.

Proveida la actualizacion del avalto y del catastro, la emision de los impuestos prediales y
sus adicionales es inminente de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia v Descentralizacion, en el cual se
establece que el valor de la propiedad se determina mediante la suma del valor del suelo y
el de las construcciones que hayan edificado en el mismo.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MOCACHE

De acuerdo a estas consideraciones y con el objeto de establecer procedimientos que
regulen la actualizacion de los valores de los terrenos y construcciones del canton Mocache
se elabora la presente ordenanza en concordancia a lo establecido en la Ley.

En vista de que desde el afio 2003, no se habia actualizado el catastro predial urbano para
el cobro del impuesto predial; la actual administracion municipal del periodo 2019-2023; a
través del contrato de consultoria con la empresa SuperGold S.A., en el presente semestre
del afio 2021, ha realizado la actualizacion del catastro predial urbano del canton Mocache;
conforme la normativa técnica y juridica para el efecto.

Por los motivos anteriormente expuestos, la vigente Ordenanza de formacion,
administracion, determinacion y recaudacion del impuesto de la propiedad urbana, se
caracteriza de valores unitarios por metros cuadrados de construccion por tipologias que
determinan los avaluos prediales que regira en el periodo bienio 2022-2023 en la zona
urbana del canton Mocache.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MOCACHE

EL L. CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MOCACHE

CONSIDERANDO:

Que, el primer inciso del Art. 1 de la Constitucion de la Republica, determina que: El
Ecuador es un Estado constitucional de derechos y justicia social (...) Se organiza en
forma de republica y se gobierna de manera descentralizada;

Que, el numeral 15 del Art. 83 de la Constitucion de la Republica, determina que: Son
deberes y responsabilidades de las ecuatorianas y los ecuatorianos, sin perjuicio de otros
previstos en la Constitucion y la ley: Cooperar con el Estado y la comunidad en la
seguridad social y pagar los tributos establecidos por la ley;

Que, el numeral 9 del Art. 264 de la Constitucion de la Republica, establece que dentro de
las competencias exclusivas de los gobiernos autonomos descentralizados municipales es:
“Formar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales”,

Que, el Art. 270 de la Constitucion de la Republica, determina que: Los gobiernos
autonomos descentralizados generaran sus propios recursos financieros y participaran de
las rentas del Estado, de conformidad con los principios de subsidiariedad, solidaridad y
equidad;

Que, el Art. 300 de la Constitucion de la Republica y el Codigo Tributario en los Arts. 4 y
5, establecen los principios que imperan el régimen tributario del Ecuador, en lo que se
insertan los diferentes tributos del Estado;

Que, el Art. 321 de la Constitucion de la Republica, determina que: El Estado reconoce y
garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal,
asociativa, cooperativa, mixta, y que debera cumplir su funcion social y ambiental;

Que, el Art. 68 del Codigo Tributario le faculta a la Municipalidad a ejercer la
determinacion de la obligacion tributaria;

Que, el Art. 599 del Codigo Civil, prevé que el dominio, es el derecho real en una cosa
corporal, para gozar y disponer de ella, conforme a las disposiciones de las leyes y
respetando el derecho ajeno, sea individual o social. La propiedad separada del goce de la
cosa, se llama mera o nuda propiedad;

Que, el Art. 715 del Codigo Civil, prescribe que la posesion es la tenencia de una cosa
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MOCACHE

determinada con animo de sefior o duefio; sea que el duefio o el que se da por tal tenga la
cosa por si mismo, o bien por otra persona en su lugar y a su nombre. El poseedor es
reputado duefio, mientras otra persona no justifica serlo;

Que, el literal i) del Art. 55 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, establece que dentro de las competencias exclusivas de los gobiernos
autonomos descentralizados municipales es: “Formar y administrar los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales”;

Que, el literal b) del Art. 57 del Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, determina que: Al concejo municipal le corresponde: "Regular,
mediante ordenanza, la aplicacion de tributos previstos en la ley a su favor™;

Que, el Art. 139 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, instituye que: La formacion y administracion de los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a los gobiernos autonomos descentralizados
municipales, los que con la finalidad de unificar la metodologia de manejo y acceso a la
informacion deberan seguir los lineamientos y parametros metodologicos que establezca la
ley. Es obligacion de dichos gobiernos actualizar cada dos afios los catastros y la
valoracion de la propiedad urbana y rural. (...)";

Que, el primer inciso del Art. 172 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, establece que: “Los gobiernos autonomos
descentralizados regional, provincial, metropolitano y municipal son beneficiarios de
ingresos generados por la gestion propia, y su clasificacion estara sujeta a la definicion de
la ley que regule las finanzas publicas;

Que, el Art. 492 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, determina que: Las municipalidades y distritos metropolitanos
reglamentaran por medio de ordenanza el cobro de sus tributos;

Que, el Art. 494 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, instituye que: Las municipalidades y distritos metropolitanos
mantendran  actualizados en forma permanente, los catastros de predios urbanos y
rurales. Los bienes inmuebles constaran en el catastro con el valor de la propiedad
actualizado, en los términos establecidos en este Codigo;

Que, el Art. 495 del Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, determina que: “El valor de la propiedad se establecera mediante la
suma del valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado
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sobre el mismo. Este valor constituye el valor intrinseco, propio o natural del inmueble y
servira de base para la determinacion de impuestos y para otros efectos tributarios, y no
tributarios. (...);

Que, el Art. 561 del Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, determina que: “Las inversiones, programas y proyectos realizados por
el sector publico que generen plusvalia, deberan ser consideradas en la revalorizacion
bianual del valor catastral de los inmuebles. Al tratarse de la plusvalia por obras de
infraestructura, el impuesto sera satisfecho por los duefios de los predios beneficiados, o en
su defecto por los usufructuarios, fideicomisarios o sucesores en el derecho, al tratarse de
herencias, legados o donaciones conforme a las ordenanzas respectivas’;

Que, mediante Registro Oficial No. 764 de fecha 10 de julio de 2020, se publica el
Acuerdo Ministerial 017-2020, en el cual el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda
expide la Norma técnica para formacion, actualizacion y mantenimiento del catastro
urbano y rural y su valoracion;

Que, mediante Registro Oficial No. 166 de fecha 23 de enero de 2018, se publica la
Ordenanza Reformatoria que Regula la Determinacion, Administracion y Recaudacion del
Impuesto a los Predios Urbanos en el Canton Mocache, para el Bienio 2018-2019; y,

Que, conforme los principios constitucionales y legales del régimen tributario; asi como lo
determinado en el Art. 139 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, es necesario actualizar el Impuesto Predial Urbano, para el bienio 2022-
2023, asi como establecer procedimientos que promuevan la suficiencia recaudatoria del
Impuesto Predial del Canton Mocache.

En ejercicio de las atribuciones que confieren los Arts. 240 de la Constitucion de la
Republica, 53, 57, los literales a) y b), 60, 492, 497 y 498 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DEL CATASTRO PREDIAL
URBANO DEL CANTON MOCACHE, LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS PARA EL BIENIO 2022-2023.

CAPITULO 1
DEFINICIONES GENERALES
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MOCACHE

Art. 1. DEFINICION DE CATASTRO. - Catastro es “el inventario o censo,
debidamente actualizado y clasificado, de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y
a los particulares, con el objeto de lograr su correcta identificacion fisica, juridica, fiscal y
econdmica’.

Art. 2. FORMACION DEL CATASTRO. - Todos los bienes inmuebles ubicados dentro
del Canton Mocache, deberan estar registrados en el catastro inmobiliario y ser objeto de
avalio. El objeto de la presente ordenanza es regular la formacion, organizacion,
funcionamiento, desarrollo y conservacion del catastro inmobiliario urbano en el Canton.

El catastro predial urbano es el inventario de la informacion catastral, la determinacion del
valor de la propiedad, la estructuracion de procesos automatizados de la informacion
catastral, y la administracion en el uso de la informacion de la propiedad, en la
actualizacion y mantenimiento de todos sus elementos, controles y seguimiento técnico de
los productos ejecutados. El canton Mocache dentro de su jurisdiccion tiene la
clasificacion administrativa catastral en zonas urbanas.

Art. 3. EL REGISTRO INMOBILIARIO CATASTRAL. - El registro de informacion
inmobiliaria catastral para el avaltio predial, estara contenido en los anexos que forman
parte de la presente Ordenanza y que corresponden a lo siguiente:

a) Las Fichas Catastrales con los datos indicados en el Acuerdo ministerial 017-2020

b) La Tabla del Valor del Suelo a regir en el bienio

c) El Plano de Zonas segun su valor

d) El Plano de Localizacion Relativa (Zonas Homogéneas), relacionado con el Plano de
Valor del Suelo Bienio 2022-2023

e) El Plano de sectorizacion Catastral

f) Cuadros de Coeficientes de Afectacion por Factores

Art. 4. FICHA CATASTRAL. - La ficha catastral es un documento fisico o digital en
donde se registran los datos estadisticos de la propiedad, segun los disefios, de acuerdo al
régimen de propiedad.

Las fichas catastrales contendran datos que se dividiran en tres grupos:

a) Datos para el calculo del avaiuo de la propiedad,;
b) Datos para la recaudacion de tributos; y,
¢) Datos para fines estadisticos.

Art. 5. DOMINIO DE LA PROPIEDAD. - Es el derecho real en una cosa corporal, para
gozar y disponer de ella. La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MOCACHE

propiedad.

Posee aquél que de hecho actua como titular de un derecho o atributo en el sentido de que,
sea 0 no sea el verdadero titular.

La posesion no implica la titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de los
derechos reales.

Art. 6. ACTUALIZACION CATASTRAL. - Comprende dos momentos:
a) CODIFICACION CATASTRAL:

Cada predio y lote debera estar identificado de forma inequivoca con una clave catastral,
siguiendo la estructura presentada en las NORMAS TECNICAS NACIONALES PARA
EL CATASTRO DE BIENES INMUEBLES URBANOS — RURALES Y AVALUOS
DE BIENES; OPERACION Y CALCULO DE TARIFAS POR LOS SERVICIOS
TECNICOS DE LA DIRECCION NACIONAL DE AVALUOS Y CATASTROS.

Componente
de laclave | Provincia | Cantén | Parroquia | Zona | Sector | Manzana | Lote Propiedad Horizontal
catastral
NUmero de Bloque | Piso | Unidad
digitos 3 3 3

Los propietarios o poseedores o arrendatarios de bienes inmuebles, estan obligados a
proporcionar al responsable catastral previamente identificado, los datos o informes que les
soliciten, asi como el acceso a los inmuebles, y dar toda clase de facilidades para la
localizacion y levantamiento de los mismos, deslindes, dibujo de planos, practicas de
avaliios y demas actividades catastrales.

b) LEVANTAMIENTO PREDIAL:

Se realiza con el formulario de declaracion mixta, que prepara la administracion municipal
para los contribuyentes o responsables de entregar su informacion para el catastro urbano,
para esto se determina y jerarquiza las variables requeridas por la administracion para la
declaracion de la informacion y la determinacion del hecho generador.

Art. 7. COMPONENTES DEL CATASTRO MULTIFINALITARIO. - El Catastro
Multifinalitario esta compuesto por los siguientes componentes.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MOCACHE

a) Componente econémico. - Los elementos bésicos son:

- Valor del suelo
- Valor de las construcciones

b) Componente fisico. - Los elementos minimos son:

- Predio.

- Construccion

- Obras complementarias o mejoras.
- Vivienda.

c) Componente juridico. - Los datos esenciales de caracterizacion son:

- Datos del propietario, poseedor, posesionario
- Datos copropietarios (s) en derechos y acciones
- Tenencia.

d) Componente tematico.

Art. 8. DESLINDE PREDIAL. - Las actividades de deslinde predial catastral deberan
practicarse masiva o puntualmente, previa la notificacion a los propietarios o poseedores
del bien inmueble de que se trate, y a los propietarios o poseedores de los bienes
colindantes, pudiendo formular las observaciones que estimen convenientes. En los casos
en que las operaciones anteriores afecten bienes inmuebles de entidades del sector publico,
debera notificarse a la autoridad competente. La ausencia de los interesados, citados
legalmente, no sera motivo para suspender la ejecucion de dichas actividades.

CAPITULO I
PROCEDIMIENTOS Y SUJETOS

Art. 9. SUJETO ACTIVO. - El sujeto activo de los impuestos sefialados en los articulos
precedentes es El Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Mocache.

Art. 10. SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos, los contribuyentes o responsables de
los impuestos que gravan la propiedad urbana, las personas naturales o juridicas, las
sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las herencias yacentes y demas entidades
aun cuando careciesen de personalidad juridica, como sefialan los Art.: 23, 24, 25 26 y 27
del Codigo Tributario y que sean propietarios o usufructuarios de bienes raices ubicados en
las zonas urbanas del Canton Mocache.
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Art. 11. VALOR DE LA PROPIEDAD. - Para establecer el valor de la propiedad se
considerara en forma obligatoria, los siguientes elementos considerados en el Art. 495 del
COOTAD:

a) El valor del suelo que es el precio unitario de suelo urbano, determinado por un
proceso de comparacion con precios de venta de lotes o solares de condiciones
similares u homogéneas del mismo sector, multiplicado por la superficie del lote o
solar.

b) El valor de las edificaciones que es el precio de las construcciones que se hayan
desarrollado con caracter permanente sobre un lote o solar, calculado sobre el método
de reposicion; vy,

c) El valor de reposicion que se determina aplicando un proceso que permite la
simulacion de construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de
construccion, depreciada de forma proporcional al tiempo de vida util”.

CAPITULO 111
PROCESO TRIBUTARIO, IMPUTACION, PAGOS PARCIALES, SANCIONES
TRIBUTARIAS, CERTIFICACION DE AVALUOS, INTERESES POR MORA
TRIBUTARIA

Art. 12. DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES. - Determinada la base
imponible, se consideraran las rebajas, deducciones y exoneraciones consideradas en el
COOTAD y demas exenciones establecidas por Ley, para las propiedades urbanas que se
haran efectivas, mediante la presentacion de la solicitud correspondiente por parte del
contribuyente ante el Director Financiero Municipal.

Por la consistencia tributaria, consistencia presupuestaria y consistencia de la emision
plurianual es importante considerar el dato de la RBU (Remuneracion Basica Unificada del
trabajador), el dato oficial que se encuentre vigente en el momento de legalizar la emision
del primer afio del bienio y que se mantenga para todo el periodo del bienio.

Las solicitudes se podran presentar hasta el 31 de diciembre del afio inmediato anterior y
estaran acompafadas de todos los documentos habilitantes seglin requeridos por el GAD
Municipal.

Art. 13. EMISION DE TIiTULOS DE CREDITO.- Sobre la base del catastro urbano la
Direccion Financiera Municipal, ordenara a la Unidad de Rentas e Inquilinato Municipal o
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quien tenga esa responsabilidad la emision de los correspondientes titulos de créditos hasta
el 31 de diciembre del afio inmediato anterior al que corresponden, los mismos que
refrendados por el Director Financiero Municipal, Registrados y debidamente
contabilizados, pasaran a la Unidad de Tesoreria Municipal para su cobro, sin necesidad de
que se notifique al contribuyente de esta obligacion.

Art. 14. LIQUIDACION DE LOS CREDITOS. - Al efectuarse la liquidacion de los
Titulos de Crédito Tributarios, se establecera con absoluta claridad el monto de los
intereses, recargos o descuentos a que hubiere lugar y el valor efectivamente cobrado, lo
que se reflejara en el correspondiente parte diario de recaudacion.

Art. 15. IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES. - Los pagos parciales, se imputaran
en el siguiente orden: primero a intereses, luego al tributo y, por ultimo, a multas y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se imputara
primero al titulo de crédito mas antiguo que no haya prescrito.

Art. 16. NOTIFICACION. - A este efecto, la Direccion Financiera Municipal notificara
por la prensa o por una boleta a los propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del
avaluo. Concluido el proceso se notificara al propietario el valor del avaluo.

Art. 17. CERTIFICACION DE AVALUOS. — La Unidad de Avaliios y Catastros
Municipal, conferira la certificacion sobre el valor de la propiedad urbana, que le fueren
solicitados por los contribuyentes o responsables del impuesto a los predios urbanos,
previa solicitud escrita y, la presentacion del certificado de no adeudar a la municipalidad
por concepto alguno.

Art. 18. INTERESES POR MORA TRIBUTARIA. - A partir de su vencimiento, el
impuesto principal y sus adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras entidades u
organismos publicos, devengaran el interés anual desde el primero de enero del afio al que
corresponden los impuestos hasta la fecha del pago, segln la tasa de interés establecida de
conformidad con las disposiciones del Banco Central, en concordancia con el Art. 21 del
Codigo Tributario. El interés se calculara por cada mes, sin lugar a liquidaciones diarias.

Art. 19. CATASTROS Y REGISTRO DE LA PROPIEDAD. - Ei Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal del Canton Mocache, se encargara de la estructura
administrativa del registro y su coordinacion con el catastro.

Los Notarios y Registradores de la Propiedad y Mercantil del Canton Mocache enviaran a
las oficinas encargadas de la formacion de los catastros, dentro de los diez primeros dias de
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cada mes, en los formularios que oportunamente les remitiran esas oficinas, el registro
completo de las transferencias totales o parciales de los predios urbanos, de las particiones
entre condominos, de las adjudicaciones por remate y otras causas, asi como de las
hipotecas que hubieren autorizado o registrado. Todo ello, de acuerdo con las
especificaciones que consten en los mencionados formularios.

Si no recibieren estos formularios, remitiran los listados con los datos sefialados. Esta
informacion se la remitira a través de medios electronicos.

CAPITULO 1V
IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Art. 20. IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA. - Seran objeto del impuesto a la
propiedad urbana, todos los predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas de
la cabecera cantonal determinadas de conformidad con la Ley.

Art. 21. IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS URBANOS. - Los predios
urbanos estan gravados por los siguientes impuestos establecidos en los articulos 494 al
513 del COOTAD;

1. El impuesto a los predios urbanos;
2. Impuestos adicionales en zonas de promocion inmediata.

Art. 22. VALOR DE LA PROPIEDAD. -

A) VALOR DE TERRENOS.- Los predios urbanos seran valorados mediante la
aplicacion de los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de
reposicion previstos en el COOTAD; con este proposito, el Concejo Cantonal aprobara
mediante ordenanza, el plano del valor de la tierra, los factores de aumento o reduccion
del valor del terreno por los aspectos geométricos, topograficos, accesibilidad a
determinados servicios, como agua potable, alcantarillado y otros servicios, asi como
los factores para la valoracion de las edificaciones.

Se establece sobre la informacion de caracter cualitativo de la infraestructura basica, de la
infraestructura complementaria y servicios municipales, informacion que cuantificada
mediante procedimientos estadisticos permitira definir la cobertura y déficit de las
infraestructuras y servicios instalados en el area urbana del Canton.

Ademas, se considera el analisis de las caracteristicas del uso y ocupacion del suelo, la
morfologia y el equipamiento urbano en la funcionalidad urbana del Canton, resultado con
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los que permite establecer los sectores homogéneos del area urbana. Sobre los cuales se
realiza la investigacion de precios de venta de lotes o solares, informacion que, mediante
un proceso de comparacion de precios de condiciones similares u homogéneas, seran la
base para la elaboracion del plano del valor de la tierra; sobre el cual se determine el valor
base por ejes o por sectores homogéneos.

CUADRO DE DEFICIT Y COBERTURA

MATRIZ DE PONDERACION URBANA DEL CANTON MOCACHE

Numero | Vias | Material | Energia Red Recolec | Aseo

M Uso Via Agua | Alcantar | Aceras | bordillo

R 11 Bt . Cobertura | Déficit

0,85 1 | 1 0,82 097 0,95 0.96 1 0,97 59.81% | 40.19%

1 0.88 0985 | 0,82 0,82 097 0.95 0.96 097

En atencion a este literal apruébese el plano del valor del suelo bienio 2022- 2023

Del valor base que consta en el plano del valor del suelo, se deduciran los valores
individuales de los terrenos de acuerdo a la normativa de valoracion individual de la
propiedad urbana, documento que se anexa a la presente Ordenanza, en el que constan los
criterios técnicos y juridicos de afectacion al valor o al tributo de acuerdo al caso, el valor
individual sera afectado por los siguientes factores de aumento o reduccion: Topograficos;
a nivel, bajo nivel, sobre nivel, accidentado y escarpado. Geométricos; Localizacion,
forma, superficie, relacion dimensiones frente y fondo. Accesibilidad a servicios; vias,
energia eléctrica, agua, alcantarillado, aceras, teléfonos, recoleccion de basura y aseo de
calles; como se indica en el siguiente cuadro de Coeficientes de Modificacion por
Indicadores.
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TABLA DE COEFICIENTES DE AFECTACION.

RANGO FACTORIAL
FACTOR CONDICIONANTE: INFERTOR I SoPiion

INFRAESTRUCTURA BASICA:

Abastecimiento de Agua 0.825 1.000
Alumbrado Publico 0.940 1.000
Recoleccion de basura 0.965 1.000
Aseo de calles 0.965 1.000
Comunicacion 0.960 1.000
Eliminacion de excretas 0.985 1.000
Energia Eléctrica (.085 1.000
Vias Uso 0 1.000
Vias de calzada 0.830 1.000
Otras vias de acceso 0 1.000
Aceras 0.930 1.000
Bordillos 0.950 1.000
CARACTERISTICAS DEL LOTE:

Localizacion del lote en la manzana 0.950 1.000
Nivel del terreno 0.980 1.000
Tipo de terreno 0.980 1.000
Forma poligonal del predial 0.980 1.000
Topografia 0.980 1.000
Tamaiio 0.300 1.000
Uso del suelo: 1.000 1.250

Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo a su implantacion en la ciudad, en
la realidad dan la posibilidad de multiples enlaces entre variables e indicadores, los que
representan al estado actual del predio, condiciones con las que permite realizar su

valoracion individual.

TABLA VALORATIVA

TABLA DE ZONAS VALORATIVA

Primera categoria $ 40.00
Segunda categoria $20.00
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Tercera categoria $ 15.00
Cuarta categoria $ 12.00
Quinta categoria $ 10.00
= Sexta categoria $ 8.00

Por lo que para la valoracion individual del terreno (V1) se considera la siguiente formula
[VS] = (A1) x (PUBs) x (SB) x (CS) x (CUS) x (CVU) x (CFrent) x (CFond) x (CFPT)
En donde:

[VS] = Valor total del suelo

[At] = Area del terreno, en m2
[PUBs] = Precio unitario base del terreno (zonas de valor que se obtiene del estudio de
mercado

[(SB)] = Coeficiente de modificacion Servicios basicos.

[(CS)] = Coeficientes de modificacion de las caracteristicas Caracteristicas del suelo.
[(CUS)] = Coeficientes Uso del suelo

[(CVU)] = Producto de los coeficientes de las caracteristicas Vias de uso

[(CFrent)] = Coeficiente de modificacion caracteristicas propias del terreno por el Frente.
[(CFond)] = Coeficientes de modificacion caracteristicas propias del terreno por el Fondo
[(CFPT)] = Coeficientes de modificacion de Factor de proporcion por tamaiio

B) YVALOR DE EDIFICACIONES. - Se establece el valor de las edificaciones que se
hayan desarrollado con el caracter de permanente, proceso que a través de la aplicacion
de la matriz de la valoracion de edificaciones que va a ser avaluada a costos
actualizados, en las que constaran los siguientes indicadores: de caracter general; tipo
de estructura, edad de la construccion, estado de conservacion, reparaciones y nimero

de pisos.
TIPOLOGIAS DE CONSTRUCCION Y ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS
= e L SRR _:j’j., &
ANOS
o DE
TIPO c.su&onia VIDA
LOGI ESTRUCTUR MAMPOST - UTIL
EDIFICACIO VIGAS Y INST. INST. VALOR
A A- ERiA PAREDES | CUBIERTA ACABADOS | MEJORAS SEGU
N COLUMNAs | CADENASH . @ @ NTE ELECTRICAS | SANITARIAS DEL M2 6
ESTR
UCTU
RA
CANA - SOBREPUES
POPULAR- CANA -l caNA - o | CANA - | ZINC - | ALAMBRE TO AA PP - - [ .
T=10 cana MADERA mapera | NOTENE 1y iApERA | PALMA EXTERIOR LETRINA - | NOTIENE | NOTIENE | $37.95 50
PAJA -NO NO TIENE
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TIENE
SOBREPUES
POPULAR . BLOQUE - TO AA PP -
T-10 | MIXTA RORMIGORY:= C"‘O‘DME';“ NOTIENE | LADRILL ;:‘;Igﬁm ) ‘Em‘l“”“mm g‘; LETRINA - | NOTIENE | NOTIENE [ si39,18 50
METALIcA | METAL o COMUN - 1
BANO
. STEEL SOBREPUES
ECONOMICA BLOQUE-
BLOQUE- PANEL /| ALAMBRE TO AA PP - .
z, A 2 EN i S ENE NO TIE b
T-1m aw;gus NO TIENE NOTIENE [ "o :DADmLL Baivatin | Bcrtkion LETRINA . | NOTIENE | NOTIENE | §102,66 50
TRABADO EN - ZINC NO TIENE
EMPOTRADO
MIXTO BLOQUE- | HIERRO - EUX.?EESR ) gmj,:') _ | EConOMIC
T-IV | ECONOMICA | (METAL HIERRO NO TIENE LADRILL | ABESTO- ATALRE S O - NO|NOTIENE | $227.55 100
HORMIGON) @ ane EXTERIOR pano - 1 | TENE.
BANO
FERROCEM
ENTO .
e, =, BvvoTADo
_ | RESIDENCIAL | oorp HORMIGO BLOQUE- | " o™ nF AA PP -
T-V | HASTA 2| 2 N NOTIENE | LADRILL * | EMPOTRADA | MEDIO BUENO NOTIENE | $266,83 100
Si508 (HIERRO, ARMADO = HORMIGON BARD: - i
h CERCHA, o - STEEL !'..HL,W("
METALICA) PANEL  / -
GALVALUM
EN - ZINC
RESIDENCIAL HORMIGS BLOGUE. | METAL - ifpgp”"“ml BASICO
r.yy | COMERCIAL | HORMIGON | NOTENE | rLapris [ EST EMPOTRADA | BARO - 2 | TRADICION | ek $404,90 100
HASTA 3 [ ARMADO PANEL- 2 AL - NO
PISOS #5MaR0 N LOSA BANOS - 3 | 1ienE
o BAROS, A
o A
1. | PRIMERA HORMIGON | MADERA | ‘ BLOQUE - | ABESTOICE | eaio = 2o i .
CLASE DE 1 A PROCESA | NOTIENE | LADRILL | MENTO- EMPOTRADA A TIENE 578,80 100
il ARMADO BANOS - 3 | BUENO
IPISOS DA FINA [} LOSA 3 i
TEIA BANOS - 4
BANOS.
EMPUTRADO
EDIFICIO 4 0 | HORMIGON | HORMIGO ﬂg:’EZR:I(!))fCE- gﬂﬂgp — 1 LUID
- + N 2! - - N - -
VI | MASPISOS | ARMADO :mmno OTENE | BLOQUE | o, | EMPOTRADA | pifos - 3 | BUENO TIENE 53106 100
LOSA BANOS - 4
BANOS.
SOBREPUEST | EMPOTRADO
MIXTO ML, | :gl'rl:i. | A - TUBFRIA | AA PP -
T-IX | GALPON (METAL HIERRO NO TIENE LA PANEL, EXTERIOR - | COMUN - | NOTIENE | TIENE $211,08 100
HORMIGON) MAT il " | ALAMBRE MEDIO
i EXTERIOR BANO.
HORMIGON
ARMADO ©
N ACZII?O
T-X | CONSTRUCCI | oo e HIERRO NOTIENE | NOTIENE | NOTIENE | NOTIENE NO TIENE NOTIENE | NOTIENE | $90,90 100
. o CERCHA,
. METALICA)
' HORMIGON
?:)NS’I'RU(‘CI ig:go ’ PHCRRLS-
x| o = | dimss HIERRO NOTIENE | LADRILL | NOTIENE | NOTIENE NO TIENE NOTIENE | NOTIENE | $128,07 100
RESIDENCIAL | CERCHA. 2
METALICA)
ZINLICER" . SOBREPUES
POPULAR = BLOQUE - , TO AA PP -
e CANA - | MADERA - STEEL ALAMBRE
x| MIXTA VIADERA piriipire NOTIENE | LADRILL | oo | bt o LETRINA - [ NOTIENE | NOTIENE | $8351 50
MADERA o ) COMUN - 1
GALVALUM 5
EN BANO

Para la aplicacion del método de reposicion y establecer los parametros especificos de
calculo, a cada indicador le correspondera un numero definido de rubros de la
construccion, a los que se les asignaran los indices de participacion.

Ademas, se define la constante de correlacion de la unidad de valor en base al volumen de
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obra. Para la depreciacion se aplicara el método lineal con intervalo de dos afios, con una
variacion del afio original, en relacion a la vida util de los materiales de construccion de la
estructura del edificio o instalacion. Se afectara ademas con los factores de estado de
conservacion del edificio en relacion al mantenimiento de este, en las condiciones de
estable, a reparar y obsoleto.

Para proceder al calculo individual del valor metro cuadrado de la edificacion se aplicara la
siguiente formula:

VC = [A x (PU tip Const) x F. uso x F. Depreciacion x F. conservacion x F. acabado]
En donde:

VC = Valor total de la Construccion

(A) = Area de la edificacion en m2

(PU tip Const) = Precio unitario base de la edificacion en m2 (en funcion de la tipologia)
F. uso = Factor uso de la edificacion

F. dep = Depreciacion (edad y vida util de la construccion segun la tipologia)

F. cons = Factor del estado de conservacion

F. ac = Factor acabados

F. mejoras = sumatorias mejoras

FACTOR DE DEPRECIACION.
Fd = (1- [(Ac/V1) + (Ac/VI)2] x 0,5)
En donde:
Fd = Factor de depreciacion
Ac: Afo de construccion

Vt: Tiempo de vida util

ESTADO DE CONSERVACION.,

CONSERVACION
N° ESTADO FACTOR
1 | BUENO 0.95
2 |[REGULAR 0.85
3 |MALO 0.65
4 |OBSOLETO 0.10
5 | MUY BUENO 1.00
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1

2 |BUENOS 1.00 |
3 | ECONOMICOS 0.80
4 | BASICO - TRADICIONAL 0.70 |
5 |NO TIENE 0.65 ‘

C) Obras complementarias o0 mejoras. - Los datos esenciales de caracterizacion son: * |
Tipo de obra o mejora » Material * Area * Estado

ASADERO O BBQ M2 50
ASCENSOR UNIDAD 20000
CANCHA DEPORTIVA DE CESPED NATURAL M2 100
CANCHA DEPORTIVA DE CESPED SINTETICO M2 50
CANCHA DEPORTIVA DE TIERRA M2 8
CANCHA DEPORTIVA ENCEMENTADA M2 35
CENTRAL DE AIRE ACONDICIONADO UNIDAD 300
CERRAMIENTO DE ADOBE M2 15
CERRAMIENTO DE HIERRO SOBRE MAMPOSTERIA M2 90
CERRAMIENTO DE LADRILLO BLOQUE - ENLUCIDO M2 40
CERRAMIENTO DE LADRILLO - SIN ENLUCIR M2 25
CERRAMIENTO DE MALLA SOBRE MAMPOSTERIA M2 50
CISTERNA UNIDAD 950
JARDINES M2 80
MONTACARGAS UNIDAD 500
| MURO DE PIEDRA M3 40
| PISCINA CUBIERTA M2 400
PISCINA DESCUBIERTA M2 300
PORTON AUTOMATICO DE HIERRO UNIDAD 600
PORTON AUTOMATICO DE MADERA - HIERRO UNIDAD 700
PROTECCION DE PUERTAS DE MADERA UNIDAD 35
PROTECCION DE PUERTAS DE METAL UNIDAD 125
PROTECCION DE VENTANAS DE MADERA UNIDAD 15
PROTECCION DE VENTANAS DE METAL UNIDAD 80
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SISTEMA ALTERNATIVO DE ENERGIA ELECTRICA UNIDAD 20
SISTEMA CONTRA INCENDIO UNIDAD 500
SISTEMA DE GAS CENTRALIZADO UNIDAD 20
SISTEMA DE TRANSMISION UNIDAD 500
SISTEMA DE TRASMISION SATELITAL UNIDAD 450
SISTEMA DE VENTILACION MECANICA UNIDAD 30
SISTEMA DE VIGILANCIA UNIDAD 300
TANQUE DE AGUA UNIDAD 20
TENDAL ENCEMENTADO M2 30

Art. 23. AVALUO COMERCIAL TOTAL DEL PREDIO. - determinado los valores
individuales del suelo y de construcciones de forma separadas e individualmente de los
predios intervenidos en el estudio catastral urbano, cumpliendo el establecido en el Art.
Del COOTAD, se determinara en valor de la propiedad mediante la suma aritmética de los
avaluos del terreno mas el de las construcciones.

AC = A, suelo + A. edificacion + sumatoria de mejoras
En donde:

AC = Avaluo Comercial del predio.
A. Suelo = Avaluo del Suelo.
A edificacion = Avaluo de la edificacion

Art. 24. CASOS ESPECIALES. - en casos especiales se aplicaran los siguientes factores
de variacion de precios del suelo en los sectores urbanos:

a) Valoracion por medio de estudio tasacion y cuantia de compraventa. - si dentro del
perimetro urbano los propietarios no se encontraran conforme con el valor por metro
cuadrado de suelo aprobado por el concejo cantonal, se determinara el valor real de
acuerdo al estudio de tasacion realizados por profesionales particulares o en su defecto
por medio de las cuantias de las compraventas. Art. 526.1; 561.15 literal C. del
COOTAD.

Av. 28 de Mavo y Bolivar
Telf. 032707840/ 052707841,
gadmocache@mocache gob ec
18



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MOCACHE

b) Areas urbanas en zona de riesgo. - el gobierno auténomo descentralizado del Canton
Mocache tomara todas las medidas administrativas y legales necesarias para evitar
invasiones o asentamiento ilegales acorde lo expresado en el Art. 458 del COOTAD.

Art. 25. DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE. - La base imponible, es el
valor de la propiedad previstos en el Art. 504 del COOTAD.

Art. 26. DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL. - Para determinar la cuantia
el impuesto predial urbano, se aplicara la Tarifa Impositiva progresiva, calculado sobre el
valor de la propiedad.

TARIFA IMPOSITIVA PROGRESIVA SEGUN EL RANGO DE
AVALUOS
N° DESDE HASTA TARIFA
1 0 10000
2 10001 15000 0,25
3 15001 20000 0.5
4 20001 25000 0.75
5 25001 30000 1
6 30001 35000 1,25
7 35001 40000 1,5
8 40001 45000 2
9 45001 50000 2,5
10 50001 60000 3
11 60001 EN ADELANTE 3.5

Art. 27. ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS. - Para la determinacion del
impuesto adicional que financia el servicio contra incendios en beneficio del cuerpo de
bomberos del Canton, en base al convenio suscrito entre las partes segun Art. 17 numeral
7, se aplicara el 0.15 por mil del valor de la propiedad. Ley 2004-44 Reg. Of No. 429, 27
septiembre de 2004.

Art. 28. IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A PROPIETARIOS DE SOLARES NO
EDIFICADOS O DE CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN ZONAS DE
PROMOCION INMEDIATA.- Los propietarios de solares no edificados y
construcciones obsoletas ubicados en zonas de promocion inmediata descrita en el Art. 508
del COOTAD que sefiala: “Impuesto a inmuebles no edificados en zonas de promocion
inmediata.- Los propietarios de bienes inmuebles no edificados o de construcciones
obsoletas, ubicados en las zonas urbanas de promocion inmediata cuya determinacion
obedecera a imperativos de desarrollo urbano, como los de contrarrestar la especulacion en
los precios de compraventa de terrenos, evitar el crecimiento desordenado de las urbes y
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facilitar la reestructuracion parcelaria y aplicacion racional de soluciones urbanisticas-,
pagaran un impuesto anual adicional, de acuerdo con las siguientes alicuotas:

a) El uno por mil (1%) adicional que se cobrara sobre el avaluo imponible de los solares
no edificados; v,

b) El dos por mil (2%) adicional que se cobrara sobre el avaluo imponible de las
propiedades consideradas obsoletas, de acuerdo con lo establecido en este Codigo.

Para los contribuyentes comprendidos en el literal a), el impuesto se debera aplicar
transcurrido un afio desde la declaracion de la zona de promocion inmediata.

Para los contribuyentes comprendidos en el literal b), el impuesto se aplicaré, transcurrido
un afo desde la respectiva notificacion”.

Las zonas de promocion inmediata las definira el GAD Municipal mediante ordenanza.

Art. 29. RECARGO A LOS SOLARES NO EDIFICADOS. - los recargos a los solares
no edificados, se aplicara el Art. 507 del COOTAD que sefiala: “Impuesto a los inmuebles
no edificados. - Se establece un recargo anual del dos por mil (2%) que se cobrara sobre el
valor, que gravara a los inmuebles no edificados hasta que se realice la edificacion, de
acuerdo con las siguientes regulaciones de acuerdo a la clasificacion de zonas urbanas.

a) El recargo solo afectara a los inmuebles que estén situados en zonas urbanizadas, esto
es, aquellas que cuenten con los servicios basicos, tales como agua potable,
canalizacion y energia eléctrica;

b) El recargo no afectara a las areas ocupadas por parques o jardines adyacentes a los
edificados ni a las correspondientes a retiros o limitaciones zonales, de conformidad
con las ordenanzas vigentes que regulen tales aspectos:

¢) En caso de inmuebles destinados a estacionamientos de vehiculos, los propietarios
deberan obtener del municipio respectivo una autorizacion que justifique la necesidad
de dichos estacionamientos en el lugar; caso contrario, se considerara como inmueble
no edificado. Tampoco afectara a los terrenos no construidos que formen parte
propiamente de una explotacion agricola, en predios que deben considerarse urbanos
por hallarse dentro del sector de demarcacion urbana, segun lo dispuesto en este
Codigo y que, por tanto, no se encuentran en la zona habitada;

d) Cuando por incendio, terremoto u otra causa semejante, se destruyere un edificio, no
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habra lugar a recargo de que trata este articulo, en los cinco afios inmediatos siguientes
al del siniestro;

e) En el caso de transferencia de dominio sobre inmuebles sujetos al recargo, no habra
lugar a éste en el afio en que se efectie el traspaso ni en el afio siguiente.

Sin embargo, este plazo se extendera a cinco afios a partir de la fecha de la respectiva
escritura, en el caso de inmuebles pertenecientes a personas que no poseyeren otro
inmueble dentro del canton y que estuvieren tramitando préstamos para construccion
de viviendas en el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en el Banco Ecuatoriano
de la Vivienda o en una mutualista, segun el correspondiente certificado expedido por
una de estas Instituciones. En el caso de que los propietarios de los bienes inmuebles
sean migrantes ecuatorianos en el exterior, ese plazo se extendera a diez afios; y,

f) No estaran sujetos al recargo los solares cuyo valor de la propiedad sea inferior al
equivalente a veinte y cinco remuneraciones mensuales basicas minimas unificadas del
trabajador en general”.

Art. 30. LIQUIDACION ACUMULADA. - Cuando un propietario posea varios predios
avaluados separadamente en la misma jurisdiccion municipal, para formar el catastro y
establecer el valor imponible, se sumaran los valores imponibles de los distintos predios,
incluido los derechos que posea en condominio, luego de efectuar la deduccion por cargas
hipotecarias que afecten a cada predio. Se tomara como base lo dispuesto por el COOTAD
en el Art. 505: “Valor catastral de propietarios de varios predios. - Cuando un propietario
posea varios predios avaluados separadamente en una misma jurisdiccion municipal, para
formar el catastro y establecer el valor catastral imponible, se sumaran los valores
imponibles de los distintos predios, incluidos los derechos que posea en condominio, luego
de efectuar la deduccion por cargas hipotecarias que afecten a cada predio. La tarifa que
contiene el articulo precedente se aplicara al valor asi acumulado. Para facilitar el pago del
tributo se podra, a pedido de los interesados, hacer figurar separadamente los predios, con
el impuesto total aplicado en proporcion al valor de cada uno de ellos”™.

Art. 31. NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN CONDOMINIO.- Cuando un predio
pertenezca a varios condominos podran éstos de comun acuerdo, o uno de ellos, pedir que
en el catastro se haga constar separadamente el valor que corresponda a su propiedad segun
los titulos de la copropiedad de conformidad con lo que establece el COOTAD en el Art.
506: “Tributacion de predios en condominio.- Cuando un predio pertenezca a varios
condominos, los contribuyentes, de comin acuerdo ouno de ellos, podran pedir que
en el catastro se haga constar separadamente el valor que corresponda a su propiedad
segun los titulos de la copropiedad en los que debera constar el valor o parte que
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corresponda a cada propietario. A efectos del pago de impuestos, se podran dividir los
titulos prorrateando el valor del impuesto causado entre todos los copropietarios, en
relacion directa con el avaluo de su propiedad.

Cada duefio tendra derecho a que se aplique la tarifa del impuesto segun el valor de su
parte.

Cuando hubiere lugar a deduccion de cargas hipotecarias, el monto de deduccion a que
tienen derecho los propietarios en razon del valor de la hipoteca y del valor del predio, se
dividira y se aplicara a prorrata del valor de los derechos de cada uno™; y en relacion a la
Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento.

Art. 32. — ZONAS URBANO MARGINALES. - Estan exentas del pago de los impuestos
a que se refiere la presente seccion las siguientes propiedades:

Los predios unifamiliares urbano-marginales con avalios de hasta veinticinco
remuneraciones basicas unificadas del trabajador en general.

Las zonas urbano-marginales las definira el GAD Municipal mediante ordenanza.

Art. 33. EPOCA DE PAGO. - Segin el Art. 512 del COOTAD sobre: “Pago del
Impuesto. El impuesto debera pagarse en el curso del respectivo afio, sin necesidad de que
la tesoreria notifique esta obligacion. Los pagos podran efectuarse desde el primero de
enero de cada afio, aun cuando no se hubiere emitido el catastro.

En este caso, se realizara el pago en base al catastro del afio anterior, y se entregara al
contribuyente un recibo provisional. El vencimiento del pago sera el 31 de diciembre de
cada afo.

Los pagos que se hagan en la primera quincena de los meses de enero a junio, inclusive,
tendran los siguientes descuentos: diez, ocho, seis, cuatro, tres y dos por ciento,
respectivamente. Si el pago se efectia en la segunda quincena de esos mismos meses, el
descuento sera de: nueve, siete, cinco, tres, dos y uno por ciento, respectivamente.

Los pagos que se realicen a partir del primero de julio, tendran un recargo del diez por
ciento del valor del impuesto a ser cancelado. Vencido el aiio fiscal, el impuesto, recargos
e intereses de mora seran cobrados por la via coactiva”.

El impuesto debe pagarse en el curso del respectivo afio. Los pagos podran efectuarse
desde el primero de enero de cada afio, aun cuando no se hubiere emitido el catastro. En
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este caso, se realizara el pago a base del catastro del afio anterior y se entregara al
contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de la obligacion tributaria sera el 31
de diciembre de cada aio.

Art. 34. VIGENCIA. - La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su
publicacion en la gaceta oficial, en el dominio web de la Municipalidad y en el Registro
Oficial.

Art. 35. DEROGATORIA. - A partir de la vigencia de la presente Ordenanza quedan sin
efecto Ordenanzas y Resoluciones que se opongan a la misma.

DISPOSICIONES GENERALES:

DISPOSICION PRIMERA. - La presente Ordenanza regira dentro del canton Mocache.

Correspondera a la Unidad de Avalios y Catastros Municipal el levantamiento catastral y
la determinacion del avaluo general de la propiedad urbana, de acuerdo a las disposiciones
contenidas en la Ley y en las Ordenanzas. De sus resoluciones se podra apelar al Alcalde y
las de éste al Concejo.

Dicho Departamento obtendra, procesara y actualizara los datos necesarios para la
planificacion, ejecucion y administracion municipales.

DISPOSICION SEGUNDA. - A base del avalio que efectuara el Unidad de Avalios y
Catastros Municipal, la Direccion Financiera Municipal emitira los titulos de crédito vy
cartas de pago, a través del Departamento de Recaudaciones, para el cobro de impuestos,
tasas y contribuciones especiales de mejoras que deben recaudarse conjuntamente con el
impuesto al predio urbano.

El Unidad de Avaluos y Catastros Municipal elaborara y remitira a la Direccion Financiera
el padron de contribuyentes.

La informacion y evaluacion de sistemas, asi como e 1 uso de datos estadisticos, estaran a
cargo del Unidad de Avaluos y Catastros Municipal.

DISPOSICION TERCERA.- Cuando los propietarios o poseedores de predios no
incorporados al catastro, sin excepcion, tendran obligacion de comunicar a la oficina del
Unidad de Avaltos y Catastros Municipal, en el plazo de sesenta dias contados a partir de
la publicacion de esta Ordenanza en el Registro Oficial, tanto el valor como la fecha de
adquisicion o posesion de estos inmuebles, asi como también la fecha de terminacion y el
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valor de las mejoras, con el fin de que dichas entidades incorporen esos valores con los
ajustes correspondientes como avaluos del inmueble.

DISPOSICION CUARTA. - Cuando por causas imputables al propietario o al poseedor
del inmueble, como la de oponerse o interferir, no se puedan realizar en el campo las
actividades catastrales, que resulten necesario para determinar o verificar las caracteristicas
del inmueble respectivo o determinar su actual valor catastral correspondiente, el
responsable catastral valuara o actualizara presuntivamente el valor del inmueble, en base a
los elementos que se disponga.

Dado y firmado en la Sala de Sesiones del Ilustre Concejo del Gobierno Autéonomo
Descentralizado Municipal del canton Mocache, a los veintiséis dias del mes de noviembre
del dos mil veintiuno.

papl
Ab-Carlos Bustamante Goyay_
SECRETARIO GENERAL s
CERTIFICO: Que la “ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DEL
CATASTRO PREDIAL URBANO DEL CANTON MOCACHE, LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A
LOS PREDIOS URBANOS PARA EL BIENIO 2022-2023", que antecede, fue
discutida y aprobada por el I. Concejo de Mocache en las Sesiones: Ordinaria del 15 de
noviembre del 2021 y Extraordinaria del 26 de noviembre del 2021, respectivamente; y, la
remito a la sefiora Alcaldesa de conformidad con lo que establece los articulos 322 y 324
reformado del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion (COOTAD).

Mocache, 29 de noviembre del 2021.
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SECRETARIO GENERAL, &~ c14Ria &

VISTOS: En uso de la facultad que me concede el articulo 322 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), declaro sancionada
la “ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DEL CATASTRO PREDIAL
URBANO DEL CANTON MOCACHE, LA  DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS PARA EL BIENIO 2022-2023”, por estar de acuerdo con las normas
vigentes; y, ordeno su promulgacion conforme lo indica el articulo 324 de la ley invocada.

Mocache, 03 de diciembre del 2021.

Lo

Maria Cristina Holguin de Andrade.
ALCALDESA DEL'GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MOCACHE

SECRETARIA DEL I. CONCEJO.- Mocache, 03 de diciembre del 2021.- Sanciono,
firmo y ordend la promulgacion de la “ORDENANZA QUE REGULA LA
FORMACION DEL CATASTRO PREDIAL URBANO DEL CANTON MOCACHE,
LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL
IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS PARA EL BIENIO 2022-2023", la sefiora
Maria Cristina Holguin de Andrade, Alcaldesa del Gobierno Municipal de Mocache, a los
tres dias del mes de diciembre del afio dos mil veintiuno.- Lo Certifico:

/ ;\3 30k i
s | =
- = S 3
< ‘*/' ¢ %secnzmmn§
Ab” Carlo$ Bustamante Goya. p
SECRETARIO GENERAL
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